ROTO

IMMOBILIEN Wir haben die richtige Immobilie fur Sie. ..

WO SICH GENUSS UND GUTER GESCHMACK
VEREINEN — TRADITIONSGASTHAUS MIT
FREMDENZIMMER IN DER NAHE VON

Ein mit viel Herz und Leidenschaft gefUhrtes Restaurant und eine Terrasse mit
wunderbaren Ausblick, Fremdenzimmer, privaten Wohnhaus und
Nebengebduden eingebettet in den Higeln der Stdsteiermark.

Grundstucksflache: ca. 9.949 m?

Scheibengrund
Energieausweis: HWB 137 kWh/m?2a — lhre Beraterin:
fGEE 1,40 Martina Aldrian
0664/5353002
Kaufpreis: EUR 1,1 Mio.

aldrian@roto-immobilien.at

Vermittlungshonorar: 3 % zuzlglich 20%
USt.
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Allgemeine Beschreibung:
Krast 6, 8454 Oberhaag

Auf einem arrondierten Grundstlck von ca. 9.949 m? befindet sich dieses Anwesen mit
phantastischem Ausblick auf SchloB Arnfels und die umliegenden Ortschaften.

Gasthaus:.

* Baujahr 1955 in Massivbauweise, Generalsanierung 1998 und fortlaufendes Instandhalten
und Erneuern der gesamten Betriebsstatte.

* Das Objekt ist teilunterkellert, zweigeschossig und verfUgt Uber ein ausgebautes
DachgeschoB mit Satteldach und Gaupen.

* Die Fenster im Gaststdttenbereich sind aus Holz mit Isolierverglasung, 2004 wurde das
Gebaude mit Tonziegel neu eingedeckt.

e 2001 Errichtung des Wintergartens in Holzriegelbauweise, Fenster aus Holz/Alu mit
Isolierverglasung und Blecheindeckung.

KellergeschoB: Weinkeller

ErdgeschoB: (Nettonutzflache gesamt ca. 267 m?)

* Vorraum und Diele (Rezeption)

* GastrokUche, Kuhlzellen

* Schrankraum mit Thekenanlage, Gastraum, Wintergarten (gesamt 120 Sitzpldtze)
» Terrasse mit wetterfester Markise Uberdacht (80 Sitzplatze)

* Heizraum

Ober- und DachgeschoB (Nettonutzfliche gesamt ca. 385 m?)
* 10 Komfortzimmer (24 Betten) mit Bad/WC

* Aufenthaltsraume

* Buro und Bugelraum
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Wohnhaus:

2013 wurde an einem Altbestand (Mitte bis Ende 19. Jhdt) ein sehr geschmackvoller
Zubau in Ziegelmassiv mit Gurtengewdlbe errichtet und findet als
betriebszugehdriges Wohnhaus Verwendung. Es verflgt iber ca. 131 m?
Wohnflache. Sie besteht aus einem gemdtlichen Ess-/Wohnbereich, einem
Schlafzimmer, Bad mit Badewanne und Dusche, WC, getrennt begehbarer
Abstellraum und einer Saunalandschaft mit eigener Terrasse.
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Beheizt wird das Betriebsgebdaude und das Wohnhaus mittels Zentralheizung
(Holzvergaser), Pufferspeicher (4.0001), Warmwasserboiler (1.000l).

Ein sehr groRes Wirtschaftsgebaude (Erdgeschol’ in Massivbau und ObergeschoR in
Holzriegelbau), umsichtig saniert und neu eingedeckt, sowie drei Garagen plus
Werkstatt komplettieren dieses Liegenschaftsensemble.

Das Wirtschaftsgebadude ist bauerlich nutzbar (z.B. fir einen Streichelzoo), aber
auch der Bau von Chalets ist moglich.

Flachenwidmungsplan:

(] HauptstraBe 19| A-8074 Raaba-Grambach
\\ 0316/401511

@ office@roto-immobilien.at




ROTO

IMMOBILIEN

Der Kaufpreis der Liegenschaft betragt EUR 1,1 Millionen.

Gerne stehen wir fiir eine ausfiihrliche Besichtigung der
Liegenschaft zur Verfiigung!
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I Nebenkosten bei Kaufvertragen

Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen der ROTO Immobilien GmbH & Co KG, der ROTO Immobilien GmbH, der ROTO Bautréager GmbH, der Immobilien-
Beteiligung der ROTO Immobilien GmbH & Co KG sowie Thomas Rossmann ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der GegenleiStung ... 3,5 % (ErmaBigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebihr(Eigentumsrecht) .........ceuemeecnnnes A1 %

3. Kosten der Vertragserrichtung und crur‘dbud"erllcher‘ Durchfuhrur‘g r‘ach »’erelrbarurg im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkunden Errichters
sowie Bar Auslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des

jeweiligen Urkunden Errichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (léndenweise unterschiedlich)

6. Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekien und Eigenheimen — Ubernahme durch den Erwerber:

Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich. Der Enwerber hat
keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstlickes) sowie
Anschlussgebuihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

+ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

+ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemab begriindet wird

* Unternehmen aller Art

+ Abgeltungen fir Superédifikate auf einem Grundstlick bei einem Wert

* bis EUR 36.336,42 .. ..jed4 %

e von EUR 36 336 43 bis EUR 48 448 50 EUR 145346 . ab EUR 4844851
.je3%

* von beiden Auftraggebern (Verkaurer und '(aufer) ........... jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

Trotz gréBrer Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OV keine wie immer geartete Haftung fir die inhaltliche Richtigkeit Ubernehmen.
Medieninhaber Osterreichischer Verband der Immobilientreuhénder 1040 Wien, FavoritenstraBe 24/11, E-Mail: office@ovi.at

Bestellungen

Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co. KG, 1140 Wien, Gurkgasse 8

Tel.: (01) 81267 61, Fax: DW 40, E-Mail: mail@maschadruck at

Ges:al.ung und Satz visionmedia « Biiro fur grafische Gestaltung, Wien

I. Nebenkosten bei KAUIVEITEGEN ... uiimsiimicmsimes st sisimsmossssisimsssssmsisimsssssmsasinsiss

II. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen
Ill. Energieausweis
IV. Grundlagen der Maklerprovision
V. Konsumenten schutz bestimmungen ...
V. Steuerliche Auswirkungen bei VerauBerung
VII. Riicktritts rechte .. —
Von der er‘schaf'skarr‘rrer Os’errelcf' -ad*\erbar‘d der Immobilien- und Vermdgenst reuhander
empfohlene Geschéftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996

GZ 2012/03/30—Mag. Ri/Pe — Form 1 BK/O\/'\

Nebenkostentbersicht und weitere Informationen fur den Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie

OVI-FormNr. 13K/ 4 /2012

Ab 1. 12. 2012 ist dem Kéufer der Energieausweis oder eine vollstandige Kopie des Energieausweises spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss
auszuhandigen. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen Energieausweis zu
beaufiragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.
Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekis oder die Gesamtenergieeffizienz eines
vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Geb&ude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Geb&dudes auszuhéndigen. Fur Einfamilienhduser kann die
Vorlage- und Aushéndigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfullt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der
Energieausweisersteller

aber bestétigen. Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll

eine vergleichbare Information Uber den energetischen Normverbrauch® eines Objekis verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf
nutzungsunabhangigen KenngréBen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kdnnen.
Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 5 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
Keine Vorlagepflicht eines Energieausweises besteht bis 1. 12. 2012 fiir jene Geb&ude oder Nutzungsobjekte,
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fur die auch nach den jeweils anwendbaren baurechtlichen Vorschriften der Bundeslander kein Energieausweis erstellt werden muss. Ab 1. 12. 2012 gilt
Osterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschtitzte Objekte sind dann z. B. nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkraftireten des neuen EAVG 2012am 1. 12. 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen

zu beachten. Sowohl der Verkéufer als auch der Immobilienmakler, der es unterlésst, die

Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,—zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt. wenn er den
Verkéufer tber die Informationspfllichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkéufer ist des Weiteren mit einer Venwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage
und/ oder Aushéndigung des Energieausweises unterldsst.

B) bei Optionen « 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

11. Nebenkosten bei Hypothekardariehen

1. GrindbUchSeINTAGUNGSGEDINN consusensssmsmemmsssmarssssssmessnsssssssmrmssossmssassasssses 1 4290
2. Allgemeine Rangordnung

fur die Verpfandung
3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebuhren laut Tarif
5
6

. Kosten der allfélligen Schatzung laut Sachverstandigentarif
. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung
gem&B § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergitung 5 % der Darlehenssumme nicht

Ubersteigen.

11l. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG)schreibt vor, dass bei Verkauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes der Verkdufer dem Kaufer rechtzeitig
vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen, wenn der Verirag
abgeschlossen wird, auszuhéndigen hat.

Ab 1.12. 2012 (Inkraftireten des EAVG 2012) missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfakior (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkaufer als auch fur den von ihm beauftragten
Immobilienmakler.

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser
die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer
anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgelbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fur den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird:

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers
zustande gekommen ist, oder

3. das Geschéft wéhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB. Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrégen
mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben. aus der hervorgeht, dass er als MaKler einschreitet, und die sémtliche dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlie8lich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren: auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familigres Naheverhaltnis im Sinn

des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéftsgebrauchs als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu
stellen. Erflllt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschéft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls
auch sémtliche Umsténde, die fur die Beurteilung des zu vermittelnden Geschéfts wesentlich sind.
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IV. Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1: §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéft durch die vertragsgemaBe verdienstliche
Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommit.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaB zu vermittelnde Geschéft, wohl aber ein
diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zustande kommi.

(4) Dem MakKler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschéaft
wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhélinis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf
Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung féllig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschédigung oder Ersatz fur Aufwendungen und MUhewaltung, auch ohne einen dem Makler
zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiblichen Provision und nur fur den Fall zulassig,
dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen fur das Zustandekommen des Geschéftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst:

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschéft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den
Tatigkeitsbereich des Maklers féllt:

* 3,5 % vom VeriuBerungserlds bzw.+ 15 % vom VerauBerungserlds, wenn seit dem 1. 1. 1988 eine Umwidmung stattgefunden hat Uber Antrag ist es in
jedem Fall moglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 25% zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn

+ eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerauBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder

* 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VeréuBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Geb&ude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fUr selbst erstellte Gebaude (VeréuBerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Geb&ude durfen aber in den
letzten 10 Jahren vor VeréuBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fur Tauschvorgénge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens

vorgesehen sowie fUr Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor
VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

Die Erklarung der Steuer bzw. Meldung hat durch Selbstberechnung der Parteienvertreter Uber finanz-online zu erfolgen und ist bis 15. des zweitfolgenden
Monats durchzufihren.

3. Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerduBerung eines Geb&udes Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen) gemaB § 28 Abs. 3 EStG 1988 auf 10
bzw. 15 lahre oder in den Jahren 1997 bis 1999 verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfreie Ricklagen verrechnet, so hat der VerduBerer die Differenz
zwischen dieser erhéhten Abschreibung und der rechnerischen sNormal- AfA« fir Herstellungsaufwand als sbesondere Einkiinfte aus Vermietunge
nachzuversteuern.

Wenn seit dem ersten Jahr, fur das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Finfzehntelbetragen abgesetzt wurden, mindestens sechs weitere Jahre
verstrichen sind, sind (iber Antrag diese sbesonderen Einkiinfter, beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Viorgang zuzurechnen ist, gleichméBig verteilt
auf drei Jahre anzusetzen.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchs kdnnen immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als
Doppelmakler tétig sein. Wird der Immobilienmakler aufiragsgem&8 nur fUr eine Partei des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.
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VL. Steuerliche Auswirkungen bei VerauBerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn

Gewinne aus der VerduBerung privater Liegenschaften werden ab 1. 4. 201 2 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31. 3. 2012 verduBert
werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen ,steuerverfangenen Immobilien”, die ab dem 1. 4. 2002 (bzw. 1. 4. 1997) entgeltlich angeschafft wurden,
und .Alféllen” zu unterscheiden.

Steuerverfangene Immobilien™: 25 % Steuer auf VerduBerungsgewinn Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 1. 4. 2002 angeschafft wurden (bzw.
ab dem

1. 4. 1997, falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuerin Hohe von 25
% des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche
HerstellungsmaBnahmen aus. Geltend gemachte Absetzbetrdge von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche bei der
Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrége fur Instandsetzungsaufwendungen mussen
hinzugerechnet werden. Ab einer Behaltedauer von 10 Jahren kann eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr, insgesamt gedeckelt mit 50 %, geltend
gemacht werden, d. h. ab dem 35. Jahr wird der Spekulationsgewinn mit 12,5 % besteuert.

HINWEIS: Vor allemn bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduBerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater
und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter
(Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

Altfalle™ 3.5 % bzw. 15 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 1. 4. 2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten

Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 1. 4. 1997) wird pauschal der VerduBerungserlos

(tatséchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Rcktrittsrecht erlischt jedenfalls spétestens einen Monat nach dem Tag der
erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Rucktrittsrecht bei »Haustlrgeschaften« nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

+ weder in den Geschaftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,

+ noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Immobilienmakler

selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine sUrkunde« ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur ldentifizierung
des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung Uber das Rickirittsrecht enthalt.

Bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung Uber das Rickirittsrecht steht dem Konsumenten dieses ohne eine Befristung zu.

ANMERKUNG: Nimmt der Verbraucher z. B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst
angebahnt und daher — gleichgliltig, wo der Vertrag geschlossen wurde — kein Ricktrittsrecht gemaB § 3 KSchG.

3. Das Rickirittsrecht bei Nichteintritt
Umsténde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Verirag schriftlich zurlickireten, wenn

+ ohne seine Veranlassung,* maBgebliche Umstande.+ die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

+ nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind. MaBgebliche Umsténde sind

die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

+ steuerrechtliche Vorteile, eine &ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ricktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fur den Verbraucher,

wenn er Uber dieses Ruckirittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger
Vertragserfullung.

maBgeblicher

4. Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen gemaB § 28 Abs. 2, 3 und 4 ESIG 1988
(Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.
Funfzehntelbetrage fur den Verkéufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrige, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroBreparaturen, sind bei Uberiragung unter Lebenden innerhalb
der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fir bereits vor dem 1. 4. 2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiter gibt es aber eine
Ubergangsvorschrifz, die einen neunjihrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) kann die
Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusétzlich in Rechnung gestellt
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wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen Umstand Bezug genommen werden.

6. Verkauf von Waldgrundstlicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

VII. Ricktrittsrechte

1. Rucktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

+ am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

+ seine Erklarung auf den Enwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist,
und zwar

+ an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

+ zur Deckung des dringenden Wohnbedurfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll,

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riickiritt erkdéren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkidrung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder
am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spéter ausgehéndigt worden ist,

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rickirittserklarung bezlglich eines Immobiliengeschéafts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklérung
geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserkldrung am letzten Tag der Frist ( Datum des Poststempels) gentigt.

Als Rickerittserklarung gentigr die Ubersendung eines Schrifistiickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz, der die
Ablehnung des Verbrauchers erkennen ldsst.

Dieses Formularwird lhnen von der Firma Uberreicht, welche als Makler t&tig ist und durch Herrn / Frau

SR R e treten st

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tétig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in X einem / O keinem familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spétestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Uber das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ruckiritt dem Bautrager oder dem Treuh&nder gegeniber schriftlich erklaren.

Ausnahmen vom Ricktrittsrecht:

+ Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

+ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ruckirittsrechtes (formularmaBig nicht abdeckbar).

+ Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Rucktrittsrecht beim Bautrégervertragnach § 5 BTVG

Mit dem Bautrégervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden
Gebauden, Wohnungen bzw. Geschéftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als
150.— Euro pro Quadratmeter Nutzfliche zu leisten sind.

Der Enwerber kann von seiner Vertragserklarung zurlickireten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:
1. den vorgesehenen Veriragsinhalt:

2. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditin
3. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitétsmodellim geférderten Mietwohnbau) erfillit werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der
Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢;

4. wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versicherung) erfilllt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut
der ihm auszustellenden Sicherheit;

5. wenn die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbticherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfillt werden soll (Ratenplan A oder B), gegebenenfalls
den vorgesehenen Wortlaut der

Zusatzsicherheit nach § © Abs. 4.

Sofern der Enwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Veriragserkléarung die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung
Uber das Ricktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein Rucktrittsrecht zu. Der Rucktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden;
danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erkléren. Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Verirages.

Unabhéngig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens

6 Wochen nach Zustandekommen des Verirages.

Dartiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriickireten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung
ganz oder in erheblichem AusmaB aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Rcktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbaufdrderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung Uber das
Rucktrittsrecht erhélt.
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